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| =~ Sichtdreieck
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

' L. Das Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ist gem.t 1 (4) ge-

TR - gliedert. Im eingeschrénkten Dorfgebiet MD sind .-“.1‘3“*-_ proTEa.
il zuldssig landwirtschaftliche Vql-la_twe::’bgbefr_iebq , sonstige T

| nicht stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen. = fm



Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie Strallen, Wege und Platze voll-
standig nach.

(Stand vom T 1 Lfeb.'l%ﬂ—}
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans geometrisch einwandfrei. *)

Grundstucksgre| rtlichkeit ist

20. Feb, 1380

Braunschwelg o,

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von
Dr. - Ing. W. Schwerdt
Biiro fiir Stadtplanung
Bohlweg 1
3300  Braunschweig
ry Ruf 191 61/62

Q:Iﬁ;c hwei e.r. 13»42?7

Ner Rat der Seweit/Gemeinde*) hat in seiner
Sitzung am 27\‘"- A....den Aufstellungs-
beschluf fir den Bebauungsplan gefaft.
Dieser BeschluB wurde mit Aushang vom
% £ 4 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Rat der Smm/Gerque') hat in seiner

Sitzung am /'q-" ..... dem Entwurf
des Bebauungsplans zugestimmt und seine
offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung,

wurden gem. § 2 a, Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) vom 18. August 1976

(BGBI. | ,Z?Gl

am ’S‘l .4939 ortsiiblich
durch ‘ 7. .
bekannt gemacht.

Der Entwurt des Bebauungsplaps hat mit
Begrﬁndur}] vom . 's's'rqj;'gs
bis ... s A !-7?

..offentlich ausgelegen

.Lehre . gen.. 22 Feb. 1980

Der Rat der Staet/Gamede”) hat den Be.
bauungsplan in seiner Sitzung am /"/lf?q
nach Prifung der fristgemal vorgebrachten
Bedenken und Anregungen gemal § 10
BBauG als Satzung beschlossen.

____________ Lehre..., den..2.2. Feb. 1980

Der vom Rat der Stadt/Gemeinde™*) ..;Ear
Sitzung vom ..73$.77.7 2. als
Satzung beschlossene Bebauungsplan wird
hiermit gemaB § 11 BBauG nach Mafgabe
der Verfugung $CY. 21408 HE T, OFF

Die Genehmigung des Bebauungsplanes
| ist gemaB § 12 BBauG mjb-'?,lggz
1 im Amtsblatt r}r et fur den
| Landkreis ... " '{ C(P!l ........... bekannt-
1 gemacht worden.

" Der?(ebauungsplan ist damit am

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den in der
Genehmigungsverfugung vom 75 7. 7991
aufgefohrien Auflag éﬁ/W tadgabon in_ se|
ner Sitzung am 10 7. 1781 G&r :&793@1"_’#
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuver wegen der
Aufragenlm%a?n vom AS:40 ;QE"
bis . Ab.c44: 1981 stentlich ausgelegen.
Ort und Dauer dgr éffentriinen Auslegung

wurden am ... .10, 4981, ortsublich
bekanntge s

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttre
des Bebauungsplanes ist die VerletzL
von Verfahrens- oder Formvorschrif:
beim Zustandekommen des Bebauun
planes nicht geltend gemacht worden.
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Begrindung
zum Bebauungsplan "NEUER KAMP, zugl. 1. Anderung NEUER KAMP II"
in der Ortschaft Essenrode, Gemeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung
der Gemeinden im Raum Wolfsburg 1) aus 8 ehemals selbstédn-
digen Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd.
10.000 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage
;wischen den beiden GroBstddten Braunschweig und Wolfs-—
urg.
Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorga-
ben Grundzentrum im Schwerpunktraum Hannover/Braunschweig.
Lehre hat die Entwicklungsaufgaben "Wohnen" und "Gewerbli-
che Wirtschaft", Die Ortslage Lehre ist Schwerpunkt fir
die vorrangige Sicherung und Entwicklung von Wohnstdtten 2).

Lehre liegt an der BundesstraBe B 248 und ist liber diese
nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden. Dariiberhinaus
besteht mit dem Autobahnanschluf Braunschweig-Ost Anschlu8
an das interregionale StraBenverkehrsnetz. Uber die Eisen-
bahnlinie Braunschweig - Lehre - Wolfsburg besteht Eisen-
bahnanschluB8. Der O0ffentliche Personennahverkehr wird weit-
gehend heute {iber Buslinien abgewickelt.

Die Ortslage Essenrode ist unter dem Gesichtspunkt der Ei-
genentwicklung zu betrachten. Das MaB8 der Neuausweisungen
orientiert sich an dem Ortlichen Bedarf in Essenrode.

1.1 Entwicklung des Plans

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem genehmigten
Flichennutzungsplan 1977 der Gemeinde Lehre entwickelt.
Der westlich des "Wegfeldes"™ gelegene Teil wird aus der
1. AEnderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Lehre
1980 entwickelt, Diese Anderung durchlduft das Planver-
fahren der &ffentlichen Auslegqung. Dieser Verfahrens-
stand resultiert aus den Schwierigkeiten, die in der
kommunalen Gebietsneuordnung liegen.

Im Verhdltnis zu den bereits durch den wirksamen Flid-
chennutzungsplan abgedeckten Fldchen handelt es sich
bei der Teilfl&dche westlich des "Wegfeldes" um 5 Bau-
pldtze, von denen einer bereits als AuBenbereichsvorha-
ben bebaut wurde.

1) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-
burg v. 10.05.1972
2) vgl. Regionales Raumordnungsprogramm des Verbandes Grofiraum
Braunschweig, Juni 1977
_2-



1.2

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

1.3

Die Aufstellung des Bebauungsplans "NEUER KAMP, zugl. 1. An-

derung NEUER KAMP II" wird erforderlich, um dem in der Ge-
meinde Lehre anstehenden Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken
nachzukommen. Es ist das Ziel des Bebauungsplans, zur Forde-
rung des Eigentums Eigenheimbaupldtze unter Beachtung lan-
desplanerischer Zielvorgaben fiilr die Ortslage Essenrode auf-
zuschlieBen. ,
Es handelt sich hierbei um die Komplettierung eines be-
gonnenen Wohnsiedlungsbereiches im Nordwesten der Orts-
lage. Das Gebiet liegt auBerhalb der Olschieferlager-
stdtte im Raum Lehre. Fiir dieses Gebiet ist die Erschlie-
Bung planungsrechtlich abzusichern.
Die Anderung bezieht sich insbesondere auf die eindeuti- -
ge Festlegung von dffentlichen Verkehrsfldchen sowie auf
die Art der Nutzung. Diese soll mit Riicksicht auf die ld&nd
liche Lage und den Bestand hier mit Allgemeinem Wohnbauge-
biet (WA) festgelegt werden. Mit Rlicksicht auf die landwirt-
schaftlichen Verhdltnisse wird ndrdlich des Kirchringes ein-
geschrinktes Dorfgebiet festgesetzt. Die rege Nachfrage
nach Baupldtzen fiir Einfamilienhausbebauung wurde bei der
Beteiligung der Bilirger gem. § 2a BBauG nachhaltig deutlich.
Planinhalt/Begriindung “w

- Bauflichen (Wohngebiet/eingeschridnktes Dorfgebiet)

In Anlehnung an den stddtebaulichen Magfstab in diesen
Teilbereich der Ortslage wird Einfamilienhausbebauung
vorgesehen. Das Wohngebiet wird mit Riicksicht auf die
iindliche Lage als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festge-
setzt. Mit Riicksicht auf die landwirtschaftlichen Verhdlt:
nisse wird ndrdlich des Kirchringes"Eingeschrédnktes Dorf-
gebiet" (MDe) festgesetzt. Das Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
wird hier gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert, um den Ubergang
von bestehendem Dorfgebiet zum allgemeinen Wohngebiet zu
erreichen. Die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke wird entspre-
chend der GrundstiicksgrdBen fiir die vorgesehene Bauweise
festgesetzt. Fiir die eingeschossigen Wohnbauten wurde mit
Riicksicht auf die bei der Biirgerbeteiligung zutage getre-
tenen Bauwiinsche und Bauabsichten ocffene Bauweise als Ein-
zelhduser festgelegt.

Die Stellung der baulichen Anlagen soll die Ausrichtung
der Bauten auf die zugehdrigen StraBenteile gewdhrleisten.
und wird mit den Gesichtspunkten der geordneten stddte-
baulichen Entwicklung begriindet.

- Verkehrsfldchen
a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Flichen fiir StraBen s. angegebene Profile.

Diesen sind die Vorschriften der RAST-E (Richtlinien
fir die Anlage von StadtstraBen) zugrunde gelegt.
Sichtwinkel sind an den entsprechenden Stellen im
Plan eingetragen, Fiir die zwischenzeitliche Erschlie=
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8ung landwirtschaftlicher Fldchen werden StraBSenan-
schlisse freigehalten, sofern die Bewirtschaftung
nicht aus dem vorhandenen StraBen- und Wegenetz vorge-
nommen werden kann.

b} Park-~ und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ais-
weisung ven Parkpldtzen im Offentlichen StrafSenraum
im Verhdltnis von Wohneinheiten : Parkpldtze von rd.
2 : 1 Rechnung getragen. Stellpldtze werden durch Ga-
ragen und Fl3chen auf den privaten Grundstlicken nach-
zuweisen sein,

-~ Bericksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhduser)
kann davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder (bis zu
6 Jahren) ausreichende Spielmdglichkeiten auf den pri-
vaten Grundsticken finden. Flr Kinder (6 - 12 Jahre

ist im Baugebiet ein Kinderspielplatz von rd. 600 m
festgesetzt, so daB den Belangen des Spielplatzgesetzes
Rechnung getragen wird.

- Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbin-
dung in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elek-
trische Energie beabsichtigt. Fiir die spdtere Erweiterung
der Wasserversorgung werden die Angaben des Wasserverban-
des Weddel-Lehre beachtet.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Helmstedt.
Die Entwdsserung wird lber das vorhandene bzw. auszubauen-
de Kanalnetz zur Kldranlage vorgenommen. Die Entwidsserungs-
anlagen werden mit dem zustdndigen Tr&ger (Wasserverband
Weddel-~Lehre) bei der Bauausfiihrung im einzelnen abgestimmt.
Das Oberflidchenwasser wird iiber die vorhandenen Vorfluter
abgeleitet.




Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, flr die der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

2,2

fiir Grundstiicke, die als Verkehrs— und Gemeinbedarfsfild-
chen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im Ubrigen wird
das allgemeine Vorkaufsrecht durcn die Neufassung des
BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n.F.).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

2.3

durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Er-
satzland (§ 25a sowie nach § 24a BBauG) ist nicht beab-
sichtigt.

Herstellen &6ffentlicher StraBen

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Strafen
ist durch die Gemeinde Lehre vorgesehen.

Besondere MaS8nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

~ Umlegung +)
~ Grenzregelung +)

- Enteignung +)

)

Diese !fafnahmen kommen nur in Betracht, wenn eine vertrag-—

liche Regelung nicht zu erreichen ist.
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3.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

3.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaB8nahmen

3,11 Grunderwerb fir Verkehrsflé&chen

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaSnahmen ein-
schlieB8lich Einrichtung von Beleuchtung und Entwédsserung.

3.2 Kostenberechnung im einzelnen (s. Séite 7)

4.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind

die ErschlieBungsmafnahmen vorrangig durchzufiihren. Der

StraBenbau wird die vorhandenen StraBenfihrungen ergdn-

zen. Die Entwdsserung wird im StraBSenraum in den vorhan-
denen Kanal der Ortslage Essenrode eingefilhrt.

Die Abwdsser werden in die Kldranlage von Essenrode ein-
geleitet.

5.0 Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Strafen und Wege
wird durch die Gemeinde Lehre vorgenommen,. Sie wird die
MaBnahmen finanzieren. Die Kosten werden nach dem gel-
tenden ErschlieBungsrecht verteilt und idber die Anlieger-
beitrdge, wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt, erho-
ben. Weitere ErschlieBungskosten werden liber den Gebilihren-
haushalt finanziert.



Diese EBegriindung hat mit cdem zugehOrigen Beiplan gem.
§ 2a (6) BBauG vom ‘.B‘ﬁ..‘.{?.??. bi ...{?..’@i
Offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Berilicksichtigung und EinschluB der zum
Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren Be-

handlung durc"z cen Rat der Gemeinde in der Sitzung am
5‘ «’«M’_. % beschlossen.

LEhre, den -aon;:bl-t-ooODCQOOOOQ

Der Rat der Gemeinde ist der in der Genehmigungsverfiigung °
vom 15. 7.1981 (Az.: 309 21102-54014-04-4 aufgefihrten
Auflage in seiner Sitzung am 10. 9.1981 gem. § 10 BBaugG
beigetreten.

Die Begriindu hat weanAP uf e zum Bebauungsplan
vom /f%j‘ )‘i&’ bis ; j‘ .@1 8ffentlich ausgelegen.

tnd Daaﬁ der 6ffentlichen Auslegung wurden an
e QI T 0 ¢ '( ... ortsiiblich békanntgegeben.

1982
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Kostenberechnung im einzelnen

Baugebiet: "Neuer XKamp I u. II zugl. 1.And. Neue Kamp II"

Der Stadt/Gemeinde voraussichtliich entstehende Kosten:
Unfang des krschlieBungsaufwandes (§ 128 BbauG in Ver-

bindung mit § 24 8BauG) flir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Fldchen
fiir die ErschlieBungsanlagen .....ee...... rd. D 130.000,

2. dile erstmalige Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir
ihre Entwisserung und Beleuchtung ....... . rd. pMm 400.000,

Gesanltkosten CEE AL B R A A B BT R N N I IR B R A rd‘ Dt‘& 53000001

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung
iiber ErschlieBungsbeitridge

Gesamtkosten L R B A LN I R B I L B L L I B L A rd. DL‘& 530.000,-

Abgaben lt. Satzung ® % 8 4 0 40 0 9 08 4SS e s a0 0;4 457.000,“

Antell der Stadt/Cemeinde ..cceesseevsccssesess rd. DM 53.000,-

4., Weitere ErschlieBungskosten ilber Geblihren-
haushalt: .

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
KOStEn, ADWASSEr .ceeecscesaneassnnsasasass rd. D4 232.000,-
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Bauleitplanung der Gemeinde Lehre .
Bebauungsplan "Neuer Kamp I und II" zugl. 4.Anderung "Neuer Kamp 11"

Bezug: Vorlagebericht des Landkreises vom 17.03.80 -60-692-21,
- Bericht der Gemeinde Lehre vom 10.06.80 und 06.05.1981

dnlage: 1 Hefter

‘Hiemmit gebe ich den vom Rat der Gemeinde am 15.11.1979 als Satzung

- beschlossenen 0.a, Bebauungeplan mit meinen GeneBmigungsvermerk
zuriick.

" 'Die Genehmigung gilt jedoch nur unter folgender Aufilage:

Flir die im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes liegenden Grund-

- stlicke Wedesbiitteler Weg 3 (Figentiimer: Fritz Meyer) und Wegfeld 4
(Eigentiimer: Heinrich Dannhein) wurden die iiberbaubaren Flichen nach
der §ifentlichen Auslegung vergroBSert. Hierfiiz ist gem#B § 2a Abs.?
BBauG eine ermeute Beteiligung der von der inderung betroffenmen
Grundstiicken durchzufiihren. Werden Bedenker und Anregungen nicht

_ VOoIgebracht, so ist das Rechtsetzungsverfahren nach den Vorschriften
des § 12 BBauG abzuschlieBen.

“Bollten jedoch in diesem Verfahren Bedenken und Anregungen VOIge—
bxacht werden, so ist eine erneute Abwdagung, ein Satzungsbeschlull
und eine Genehmigung erforderiich.

Ich bitte, bei der Bekamntmachung die VV-BBauG 1980 (RdErl. d.

IS vom 31.10.1980 Nds. IMBl. S. 1513 - Ziffexr 37 -) und die Be-
kannimachungsverordnung i.d.F. vom 20.06.1973, zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 29.03.1978 (Wieders. GVBl. S. 289) zu beachten.

Uber die Bekanntmachung bitte ich mir zu berichten. Die fiir meine
Axie bestimmten Pianungsuntezlagen habe ich entrommen.

Rechtsmittelbelehrung:

Innerhald eines Monats nachk Zustellung dieses Bescheides kann
Klage beim Verwaltungsgericht Braunschweig, 4An der Kathsrinen-—
kirche 11, 3300 Braunschweig, schriftlich oder zur Niederschrift
des Urkundsbeamten der Geschiftsstelle erhoben werden. Die Klage
ist gegen mich zu richten.

Im Auftrage

Arnemenn






