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Planzeichenerkldrung (BauNVvO 90, PlanzZV)

Art der baulichen Nutzung

GEe

Gewerbegebiete, eingeschrankt, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1, 3 und 8

MaR der baulichen Nutzung

0,8

OK 15m

Verkehrsflachen

RS
PE BN

Griinflachen

Grundflachenzahl

Oberkante als HochstmaB, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rettungsweg

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 9

Sichtdreieck

Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung

Regenwasserriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fl&chen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 4, 5, 6 und 8

Sonstige Planzeichen

V]

Larmpegelbereich, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Altlast-Verdachtsfiache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans

Gewerbegebiet Riickwinkel & Riickanger mit OBV zugl. 1. And. Riickwinkel & Rickanger

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Gewerbegebiet Riickwinkel & Ri]ckanger mit OBV zugl. 1. And. vorhabenbezogener B-Plan

Nord

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Entwicklungszentrum Nord
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Textliche Festsetzungen

1.

Im Gewerbegebiet gilt Folgendes:

a) In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher

unzulassig.
Ausnahmsweise zulassig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der raumlich, fachlich und seinem
Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen muss. Eine untergeordnete GroRe kann angenommen
werden, wenn die Verkaufseinrichtung nicht mehr als 10 % der Gesamtgeschossflache des Betriebes maximal jedoch
weniger als 800 m? betragt.

b) Gegeniiber dem Verkehrslarm der BAB 39 ist passiver Schallschutz vorzunehmen. Entlang der A 39 ist in den
Larmpegelbereichen V bis VI die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Errichtung von Wohnungen
unzuléssig. Gegenliber dem StraRenverkehrslarm ist fir Wohn-, Biiro- und Aufenthaltsrdume entsprechend der im
Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gem. Abschnitt5 DIN 4109 ein geeigneter baulicher Schallschutz
gegeniiber AuBenlérm sicherzustellen. Die Flachen befinden sich gegeniber den Emissionen der BAB 39 in den
Larmpegelbereichen I bis VI wie im Plan gekennzeichnet. Der Einzelfallnachweis ist zulassig.

¢) In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die
nachfolgenden Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder von 65 db(A) tags (6.00 - 22.00h) noch von 50 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00h) tberschreiten. Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

Bezugspunkt fir die Gebaudehohe (OK) ist der hochste, mit dem natirlichen Gelandeverlauf angeschnittene Punkt des
Gebaudes.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Gewerbegebieten

gilt Folgendes:

a) Das auf den Grundsticken auf versiegelten und/oder Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zwischen zu speichem bzw. zu versickem. Die Abgabemenge
des Notlberlaufes der RegenwasserriickhaltemalRnahme soll den Wert HQ1, d.h. die von dem unbebauten
Grundstiick anfallende Menge betragen.

b) Je angefangene 6 Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum der Artenliste "Stellplatzbaume" auf einer mind. 8 m?
groBen Pflanzflache zu pflanzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

c) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist je angefangene 100 m? Grundstiicksflache entweder ein
groRkroniger Baum der Artenliste "Baume" oder sind zwei mittel- oder kleinkronige Baume der Artenliste "Baume" oder
funf Grofstraucher der Artenliste "Straucher” oder "Heister" zu pflanzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges
gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Flache fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an

der Kreisstrafse K 37 gilt Folgendes:

a) Entlang der KreisstraBBe innerhalb der mit 1 gekennzeichneten Flache ist eine Baumreihe bestehend aus grofkronigen
Linden je 15 Ifdm zu pflanzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

b) Auf der mit 2 gekennzeichneten Fléche ist ein 7 m breiter Streifen parallel zur Kreisstrae mit heimischen Strauchem
der Artenliste "auwaldartiger Hartholzmischwald" zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

c) Auf der mit 3 gekennzeichneten Flache ist ein 20 m bzw. 15m breiter Streifen der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen mit dem Ziel der Entwicklung von Ruderalfluren. Zur Befreiung des aufkommenden Aufwuchses ist eine
Mahd mit Abtransport des Mahgutes im Herbst oder Winter alle 4 - 5 Jahre zulassig.

d) Innerhalb der mit 3 gekennzeichneten Flache ist die Anlage von 4.200 m* Regenwasserriickhaltemalnahmen in
naturnaher Gestaltung nach Malgabe der hydraulischen Erfordemisse zulassig. Notwendige Querungen und
Unterhaltungsmalnahmen innerhalb der mit 1 und 2 gekennzeichneten Flachen sind zuléssig.

Innerhalb der mit 5 gekennzeichneten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft an der Autobahn A 39 gilt Folgendes:

a) Die vorhandene Pflanzung entlang der Autobahnboschung ist auf einer Gesamtbreite von 15 m als Waldstreifen der
Waldgesellschaft "Eichen-Hainbuchenwald" mit gestuftem Waldrandaufbau (Baume I. Ordnung) und entsprechendem
im Westen vorgelagertem Waldmantel aus strauchartigen Gehdlzen und niedrig wachsenden Baumen (II. Ordnung) zu
entwickeln. Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

b) Als Ubergang zu den Flichen des Gewerbegebietes ist ein Waldsaum als extensiv gepflegte krautige Stauden- und
Graserflur mit einer Tiefe von ca. 25 m zu entwickeln. Zur Befreiung des aufkommenden Aufwuchses ist eine Mahd mit
Abtransport des Mahgutes im Herbst oder Winter alle 4 - 5 Jahre zulassig.

c) Entlang der Autobahn gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

. Innerhalb der mit 4 gekennzeichneten Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gilt Folgendes:

Als Ubergang zu den Flichen des Gewerbegebietes ist ein Waldsaum als extensiv gepflegte krautige Stauden- und
Craserflur mit einer Tiefe von 30 m zu entwickeln. Zur Befreiung des aufkommenden Aufwuchses ist eine Mahd mit
Abtransport des Mahgutes im Herbst oder Winter alle 4 - 5 Jahre zuldssig.

. Innerhalb der &ffentlichen und privaten Flachen ist fir AuBenbeleuchtung nur die Verwendung von LED Leuchten zuléssig.

. Fir alle Geholzpflanzungen gem. der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt:

a) Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.

b) Hinsichtlich der Pflanzenqualitat betragt der Mindestumfang in 1 m Hohe bei mittelkronigen Laubbaumen (Il. Ordnung)
mindestens 16-18cm und bei groBkronigen Laubbdumen (I. Ordnung) mindestens 18 - 20cm; bei
Obstbaum-Hochstémmen sind Samlingsunterlagen mit einer Mindestqualitat von 10-12cm Stammumfang zu
verwenden.

c) Es sind standortgerechte Baumarten zu verwenden. Das Merkblatt "Empfohlene Herkiinfte forstlichen
Vermehrungsgutes fir Niedersachsen" ist zu beachten.

9. Entlang der Kreisstralte gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

Hinweise:

. Das Artenschutzrecht ist zu beachten. Vor Baufeldfreimachung ist eine Uberpriifung potentieller Fortpflanzungsstétten

ackerbriitender Vogel vorzunehmen. Im Fall eines nachgewiesenen Brutplatzes hat die Baufeldrdumung auRerhalb der
Brutzeit (vom 15.03. bis 31.08) statt zu finden.
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Artenlisten

a)

Baume:
Feldahom, Spitzahorn, Bergahom, Baumhasel, Saulen-Dorn, Pflaumen-Dom, Buche, Gemeine Esche, Vogelkirsche,
Traubeneiche, Stieleiche, gemeine Mehlbeere, Eberesche, Winterlinde, Silberlinde

Heister:
Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Gemeine Esche, Vogelkirsche, Stieleiche

Straucher;

Feldahom, Hainbuche, Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdom, Pfaffenhiitchen, Gemeiner Liguster, Gemeine Heckenkirsche,
Schlehe, Schwarze Johannisbeere, Rote Johannisbeere, Hundsrose, Bibernell-Rose, Gewdhnliche Brombeere, Echte
Himbeere, Sal-Weide, Grau-Weide, schwarzer Holunder, Eberesche, Gewdhnlicher Schneeball

Stellplatzbdume:
Feldahom, Spitzahorn, Bergahom, Italienische Erle, Pyramiden-Hainbuche, Baumhasel, Saulen-Dom, Pflaumen-Dorn,

Vogelkirsche, Buche, Gemeine Esche, Einblattesche, Lederhilsenbaum, Platane, Vogelbeere, Chinesische Stadtbime,
Traubeneiche, Zerreiche, Stieleiche, Winterlinde, Silberlinde, Hollandische Linde, Bergulme

Auwald - Hartholzmischwald:
Feldahom, Hainbuche, Roter Hartriegel, Hasel, Zweigriffliger Weilldorn, Gemeine Esche, Vogelkirsche, Sieleiche, Rote
Johannisbeere, Stachelbeere, Purgier-Kreuzdorn, Winterlinde, Flatter-Ulme, Feldulme, Gewdhnlicher Schneeball

Eichen-Hainbuchenwald:
Stieleiche, Hainbuche, Gemeine Esche, Winterlinde, Feldahom, Rotbuche, Vogel-Kirsche, Flatterulme, Gewohnliche
Hasel, Zweigriffliger Weildorn, Pfaffenhiitchen, Gewdhnlicher Schneeball

Ortliche Bauvorschrift
Aufgrund des § 84 der niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Riickwinkel
& Riickanger |II" der Gemeinde Lehre in der Ortschaft Flechtorf.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung von Werbeanlagen.

§2 Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen sind nur als feststehende Werbetafeln bzw. Objekte mit feststehenden Bildern und unbewegtem
Licht unzulassig.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsétzlich
eine BaumaBnahme durchfilhren lasst oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 NBauO mit einer Geldbufie geahndet werden.
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Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der dorzoit goltondon Fassung.

§1 Geltungsbereich

(1) Réumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Riickwinkel
& Riickanger |II" der Gemeinde Lehre in der Ortschaft Flechtorf,

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese Grtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung von Werbeanlagen.

§2 Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen sind nur als feststehende Werbetafeln bzw. Objekte mit feststehenden Bildem und unbewegtem
Licht unzul&ssig.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauher/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorstzlich
eine Baumafnahme durchfiihren Iasst oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser értlichen
Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 NBauO mit einer Geldbufe geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Lehre diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, sowie die drtlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
Stzung am 10032015 die Aufstellung des ortliche Bauvorschrit  nach Prifung aller im
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift  Aufstellungsverfahren vorgebrachten  Stellungnahmen,

beschlossen. Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB  am 16.07.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
am 11.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. die Begriindungen beschlossen.

T .

Lehre, den

Planunterlage Bekanntmachung und Inkrafttreten
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Mafstab 1:1.000)
A i )
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Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.08.2014).
Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *) _
*) Unzutreffendes bitte streichen YEg >\

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro fiir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung  am10.03.2015 den  Entwirfen  des
Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrift sowie
den Begriindungen zugestimmt und die Offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
11.03.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrit sowie die Begrindungen haben vom
26.03.2015 bis 27.04.2015 gem. §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

3 0. Nov, 2U15

Lehre, den

(B ermeister}/

ortlichen Bauvorschrift ist gemall § 10 Abs.3 Satz 1
BauGB am 4.0, Nav...201prsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 Abs. 2 BauGB erfolgt. :

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
gemal §10 Abs.3 Saiz4 BauGB am
... inKraft getreten.

damit

nnerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Lehre, den

(Biirgermeister)
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Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf, Landkreis Helmstedt

10.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung mit Umweltbericht hat mit den zugehérigen Beiplanen gemaf § 3
BauGB vom 26.03.2015 bis einschliellich 27.04.2015 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 16.07.2015 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter B:
ricksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und deren Behandlur
durch den Rat der Gemeinde Lehre beschlossen.

3 0. Nov., 2015

Lehre, den ...................

Buro fiir Stadtplanung GbR Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschwol



